Glossaire

Accés
L’acces constitue la partie de I'alignement* — c'est-a-dire de la limite entre la voie ou I'emprise publique*
et la parcelle — permettant I'acces a la parcelle des véhicules motorisés.

Acrotére
Muret situé en bordure de toitures terrasses permettant le relevé d'étanchéité et masquant la couverture.

Affouillement
Extraction de terrain.

Alignement
L’alignement constitue la délimitation du domaine public (y compris le domaine public maritime) au droit

des parcelles limitrophes.

Annexes
Les batiments ou constructions annexes peuvent étre définis comme des constructions situées sur la méme
parcelle que la construction principale et qui répondent aux conditions cumulatives suivantes :

— ne pas étre affectées a 'usage d’habitation,
- &tre affectées a 'usage de garage, d’abri de jardin, piscine...
— ne pas étre contigués a une construction principale.

Construction
Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelle que soit sa fonction (exemples : cléture, batiment,

terrasse, piscine, etc.).

Destinations des constructions

Agriculture
- Exploitation agricole : constructions destinées a |'exercice d'une activité agricole ou pastorale.

Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées au logement du matériel,
des animaux et des récoltes.

- Exploitation forestiére : constructions et entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules
et des machines permettant |'exploitation forestiere.

Habitation
- Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages
a l'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ».
- Hébergement : constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec
service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs, les hébergements d’urgence et les résidences autonomie.

Commerce et activités de service
- Artisanat et commerce de détail : recouvre les constructions commerciales destinées a la
présentation et vente directe de biens a une clientéle ainsi que les constructions artisanales
destinées principalement a la vente de biens ou services.
- Restauration : recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe
pour une clientéle commerciale.
- Commerce de gros : recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de biens
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pour une clientéle professionnelle.

- Activité de service o1 s'effectue l'accueil d'une clientéle : recouvre les constructions destinées a
l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrats de vente de services ou de
prestations de services et accessoirement la présentation de biens.

- Hébergement hdtelier et touristique : recouvre les constructions destinées a I'hébergement
temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

- Cinéma : recouvre toute construction répondant a la définition d'établissements de spectacle
cinématographique.

Equipements d'intérét collectif et services publics

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés : recouvre les
constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent étre
fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de |'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi
que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

- locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés: recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement
de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la production
d'énergie.

- Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale : recouvre les équipements d'intérét
collectif destinés a I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d'intérét collectif hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services
sociauy, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

- Salles d'art et de spectacle : recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

- Equipements sportifs : recouvre les équipements d'intérét collectif destinés a I'exercice d'une
activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que
les piscines ouvertes au public.

- Autres équipements recevant du public : recouvre les équipements collectifs destinés a accueillir
du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie
au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des
gens du voyage.

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

- Industrie : recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiére du secteur
primaire, les constructions destinées a ['activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les
constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination
recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de
générer des nuisances.

- Entrepdt : recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

- Bureau: recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaire, secondaire et tertiaire,

- Centre de congrés et d'exposition: recouvre les canstructions destinées a ['événementiel
polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

Emprise au sol
Selon la circulaire de février 2012, I'emprise au sol est définie comme suit : « la projection verticale du

volume de la construction, tous débords et surplombs inclus ». Les terrasses de plain-pied ne dépassant
pas le niveau du terrain naturel, celles ne présentant pas d’'élévation significative par rapport au terrain

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
Y
NiévreLSomme
& e
Un territoire @ Découvrir

Plan Local d’Urbanisme intercommunal — Réglement [113]



naturel et dépourvues de fondations profondes (ex. pieux, autres fondations équivalentes a celles
nécessaires pour supporter une construction) ainsi que les murets de cl6ture ne sont pas constitutifs de
I'emprise au sol. Les piscines constituent de I'emprise au sol.

Emprise d’une voie

L'emprise est délimitée par I'alighement. Elle comprend la plate-forme de la voie (partie utilisée pour la
circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes (accotements, trottoirs,
fossés, talus).

Emprise publique

Sont considérées comme des emprises publiques toutes les surfaces faisant partie du domaine public de
la commune : places, jardins publics, chemins piétons publics... ou ayant vocation a entrer dans le domaine
public : emplacements réservés pour création ou aménagement de voies et espaces publics.

Extension des constructions
Une extension est un agrandissement contigu d’une construction existante.

Exhaussement
Remblaiement de terrain.

Facade
Est considérée comme « fagade » toutes les faces verticales en élévation d’un batiment.

Hauteur

La hauteur est la différence d’altitude maximale entre tout point de I'édifice et sa projection verticale sur
le terrain naturel, tel qu’il apparait au levé altimétrique effectué avant tous travaux d’adaptation du terrain
liés au projet considéré.

La hauteur des constructions couvertes par une toiture traditionnelle est mesurée au faitage qui
correspond au point le plus élevé du batiment hors élément technique de superstructure.

La hauteur a I'acrotére* sera retenue pour les constructions couvertes en toiture terrasse ou a faible pente.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur mesurée I I Hauteur mesurée

@ au faltage @ al'acrotére

Limites séparatives de propriété
Il s"agit des limites de parcelle autres que celles constituées par I'alignement.

Limite séparative latérale : toutes les limites dont au moins une extrémité rejoint I'alignement, et qui
sépare la parcelle d'une parcelle mitoyenne.

Autres limites séparatives : les autres limites, qui n’aboutissent pas a I'alignement, sont considérées
comme des limites de fond de parcelle.
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Logement en accession aidée

Il s'agit de logements disposant d’un dispositif d’aide publique & I'accession a la propriété, destiné a des
catégories de ménages définis par le dispositif, mais toujours en vue d’une résidence principale occupée
par le bénéficiaire de 'aide (primo-accession, plafonds de revenus, age des occupants, etc.).

Logement Locatif
Les logements locatifs sont des logements qui, au moment de leur construction, font I'objet d’une
convention prévoyant qu’ils soient destinés a la location, qu’elle soit privée ou sociale.

Logement conventionné

Il s'agit d'un régime juridique de location par lequel le propriétaire signe une convention avec I'Etat en
contrepartie du bénéfice d'un avantage fiscal et le cas échéant, d'une aide qu'il a obtenue pour construire
ou faire des travaux dans un logement. En contrepartie de ces avantages, le propriétaire s'engage a louer
son logement non meublé  titre de résidence principale a des particuliers, a pratiquer un loyer inférieur a
celui du marché pendant toute la durée de la convention, a choisir des locataires dont les ressources sont
inférieures a un certain plafond, et a louer son logement décent.

Logement Locatif Social
Constituent des logements locatifs sociaux les logements listés a l'article L.302-5 du Code de la
Construction et de I'Habitation.

Lucarne
Ouverture aménagée dans un pan de toiture, dont la baie est verticale et est abritée par un ouvrage de
charpente et de couverture. Les chiens-assis sont des lucarnes dont la couverture est a contre-pente.

Marge de recul
Il s’agit du retrait imposé a une construction a édifier par rapport a I'alignement® ou aux limites

séparatives. Ce retrait est calculé en prenant en compte la distance comptée horizontalement a partir du
nu des facades constructions, jusqu’a I'alignement.

Parcelle
Les parcelles figurent sur le cadastre, elles sont associées a un titre de propriété identifiées par un numéro.

Surface de plancher

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a 1 métre
80, calculée a partir du nu intérieur des murs.

Un décret précise les conditions dans lesquelles pourront étre déduites les surfaces des vides et des
trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi
qu’une part des surfaces de plancher des immeubles collectifs.

Terrain naturel

Altitude du sol avant tous travaux de terrassement ou de réglage des terres, c¢’est-a-dire n’ayant pas subi
de transformation artificielle modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants. La hauteur des
constructions est mesurée par rapport au terrain naturel en tout point.

Toiture terrasse
Couverture horizontale d’une construction. En fonction de la réglementation applicable, elle peut étre
accessible ou non. Ces toitures peuvent étre végétalisées.

Unité fonciére
Ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou de la méme
indivision.
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Voies

Sont considérées comme des voies au sens des articles tout passage desservant au moins deux parcelles
et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que de véhicules. Les
espaces de circulations réalisés a I'intérieur d’une parcelle et les chemins piétons ne sont pas considérés
comme des voies. Les voies en impasse ne comportent qu’un seul accés a partir d’une autre voie, que leur
partie terminale soit ou non aménagée pour permettre les demi-tours.
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